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NOKKUR ALMENN ATRIDI VARDANDI VEDRETT

1.  Huotakid

Velrétiindi eru einstegund dbeinna (takmarkaira) eignarréttinda og fela | sér tilaknar
heirnildir 'reﬁhsra., vebhatz, | eign sem er{ eign anners, vedsala Réttindum bessum er =tlad
a5 veita vefhafanum sérstaka myggingu fyrir bvi 25 hann i Aullnesiy kréfo sinnar, Tryge-
ingin felst { bvi ad hann hefur heimild ] 25 taka verfm=t krofs sinnar = peningaversi
eignarinnar 4 undan (68rum) krafuhdfum vebsala ef krafan ey ek greidd 4 tlskildum tima.

2.  Flokiun vedréttinda -

Flokka ma vebrétindi & noltdera vegu, [ frea lagi er greint & milll veSréttinda efir bvi
frvar adila hefurvarsiur hing vedsetta, Ef vebhaf hefir varslurnar er um a8 r=5a handved en
sjalfsvorsiuved ef vedsall hefur vorsiumar. [ 8drv Jagri ery vedrdttind fiokkud eftr | bvi hvert
vedsali beri persdnulegs dbyred 4 veBkrofiy, hvort sinhver annar ber persanuleza dbyrpd 3
vedlafunni eba hvort enginn bar persdnulega dbyrp# 4 henni, f Pridia lagi e vefirétandi
Hokdeud eftir eii hinna vesettu verdmata | fasteignaves, lausafjarved og ved | krsfuréttind-
um. | forda lagi eru vebretiindl floldud efiir stofnunarhe=tt ; sarnningsved, alfararvel og
15gved. Samningsvesd e bau vedrétindl sem stofnad er til mes l8ggemingt Til abfararveds
ery talin vedréttindi sem stafnast fyrir atheina apinbers valds og eru fidur | mllnusruacgemum
krafuhafa of siomldar greibir eldd .af sjalfsddBum. Lagved enr ved sem stofmald er Hl vngna
bemna rynrmmla Iogg;a.rans ag tel_;as. hvorki aBfararved né sammngsve&

3.,  Ninar um stofoun samningsveds
'Til samningsve#is getur, verid stofnad { eign, sem hefur penmgalegt veraztlcﬁ a).dbur
en veo]n-afa stofnast, b} samhliba stofimn veSladfy eda c) sifiar. Vi5 stofmm- sammngsvsos

arfma ab g=ta af tveimur meginreglum vedréttar, tifereiningarre Tunsei, sbr. 23, gribings
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lysingalaga nr. 39/1578, nt Sinnig 4, gr. laga or. 75/1997, um samningsved, og Sergremmg-
arreglunni, sbr. 3. gr. la_an:. 7:/1997 m samningswved,

I tilgreiningarraghmni falst a8 tilgreina verbur{ dcvedinn gjaldgengn’ mynt, islenskn
eba erlendr, hvert s8 verBmeti adaigreidsiy samlvemt siculdbindingu, sem vedif i ad
trypgiz, en [ trygpingarbréfum mi bo lita sifjz vid himarlsfarhed greibsiu, Reglan lesmuor
b6 eldd { veg fyrir ab tilgraind adalgreitisla efa himarksfarhmg nyggingarbréfs tald brey-
ingum effir dlevefnum mezlilvarda, svo sem gengi eba fltekdnni visittlu, Bd er heimilt a8
bzeta vits tilgreindar firhefir oulkagreidsho, sve sem vaxtum (almennum vixtum og drag-
arvisctur), innheimnukosmadi hvers konar, faviti og virSisaukaskatt 4 innheimtukosimad,

Sérgreiningarreglan felur { sér af sleylt er 28 tilgreina | vedskjali hvatia sign er vefisett
Reglan felur annars vegar i sér bann vid vedsemingu alls bess sern madur 4 efia kamn a8




eignest en hins vegar felur hin { sér bann vib sidlfsvirsiuvedsemingy safns snuna, sem eru
samkynjz eda =ztlabir til samkynja natkunar, og einkenndir eru ein almennu nami, Nikil-
vegar 16gékvesnar undantekningar eru | gildi fré sidar hluta sérgreiningarreglunnar en pzr
fals annars vegar | sér heimild 1] a3 vedsega tltskin tagundardlrvedin verbmzd sérstaldega
Hins vegar er heimilt, | vissum tivikum er snerta vefsemingar fasteigne, skipa edz lo&fa;a,
2B sefja ab sialfsvorslovedi tlteknar tegundir launafiar sem iengjast hinni vesetm 2ign en
teldust ekki il almenns fylgifar og fylgdu-pannig ekki med vefinu n sérstakra ré&stafan-a.

4,  Afmérkun vedréttinda
Reglur um afmérlun vebrattinda lita annars vegar ab bvi Fvada zign arvefisett en
hins vegar aB pvi kvada greidslur vebinu er =tlah af fryggiz Pannig erureglur um afmorkun
veSrétinda filtelin tifeersia 4 annars vegar sérpreiningarreglunmi og hins w'/e_aartilgreininga.r-
reglumni, . . ' o
Vedestt eigm stendur 81 il tryggingar vedkrafu dsamt tilheyrand fylgifé og umbdstum,
5S¢ vedsetid eign skipt hvila vedbsnd 2 Sllum hiutum. A sama hatt ner vedratir ti] arfs af
eign sem sett hefir verid a8 sjalfsvorsluvedl Vebsala er pbd heirnilt ab hirfz ardinn og nota
&bur en fullnustu er leitad, Arbur af handvefii virBist eidd heyra undir vebrett nema wm paf s&
samib sérstaldasa, Vebsett sign stendur 8l 4l oyggingar vebkrdfu, bott ef vedlrafn ¢ skipt
&z hin skiptir um eigendur, Ef nyr skuldari kemur{ stafl anpars helst velitryeging | =ign ;:f- '
vedsall ber personulega ibyrgd 4 greifisly vedlorsfunnar, EF hann ber el slika abyrpd fellur
vedirygging liklega nidur vid skuldskeytingn nema vebsall hafi sampykld skoldskeytinguna
fyfir sitt deyl eba had leibi of vebsamningi eba 15gnm. Dzmi um sibasmeint er yfirtaka
erfingjz 4 skuld hins lama. Rymi vedid eba skememist kann veGhafi a6 s8last rét il verbmeta
sem koma { stadion fyrir vedif, svo sem vhirypgingarbéta, skadabots, eipnamimsbotz efa
annarra verfmo=ia ' !

Hin vebsetin verdmmt standa ] ryggingar skilvisrd greificlu adalgraidsiv og anka-
greifisium. Abrar grefbsiur en afal- op aukagreifsiur verte ekid tryggbar meb vedinu nema
log mezh fyrir um had eda fast af sllum atvikam hver Garhed vilkomandi-greifsle er. Pad
heytir undir krfurétt ad leysa dr pvi hvart iltekin preibsia telst'aukagreibsla eda ekid. -

5, Lok vebrétinda °

Vefréttindum petur okt vegna hvers konar endalola veblrbft efe annarra sérstabra
atvika, svo semn vegna nandungarstly, G verfur ab pvi a8 veGréttindum iylur eldd sjalé
ferafa op sérstekra afigerda er yiirlaitt borf il pess 2 aflysa vabbondum.



. SJALFSVORSLUVED | FASTEIGNUM

1. Almenn atridi varoandi sjilisvGrsiuves { fasteignum

Um stofnun sjalfsvorstuveds . fasteimn gilds Akvzdi lags um samningsved nr. 75/1997,
einkum II, kafli beirrz, en einnig fer um hana samivemt almennum regium, Fasteignir eru skrén-
ingarskyldar og er nagésynl:gt ad tryggja réttindi { p=im, svo sem vedréttindi, meb pinglysingu.
Vetsaii 4 rétt & ab notz vedid en hann verdur ad gzta ad réttindum veShafa med pvi ad s til
bess, eftic bvi sem frekast er kostur, ad vedid missi ekld verdgildi sitt. Vedsala-er heimilt ad
afsalz vedinu til ‘annars afile &n bess a8 £ ti] bess sambykki veShafa, enda varba réttind hans
almennt ekidi skert med framsili veSsins, Afsal vefs hefur hvorki pydingu varbandi abyrgé
vetsals 4 kr&fu, sem tryggd er med vebinu, hafi hin verid fyrir hendi, né &4 abyrpd afsalshata,
Vedsali getur stofnad tl talenarkadra eignarréttinda. yfir vedinu, svo sem nyrr=.vedréttinda, en
bau vilja fyrir rétti vedhata., -

2.  Fleiri en sinn efga vedréttind ! simu elgn: . _ :
begar fleird an einn eiga vebréttindi | sému cign 4 sama tima skiptast réttindi § rétthad,
Rétthmg getur markast af vedsamningnum sjalfum. | veSsammingi er t.d. t=kid fram ad adili
galist 3. veBrétt | filtekinni fastéipn & efic tilielowm afilum sem eipz etwv, efir 2d £ ved.
Rétthesf getur einnip markast af tirnard8. Tveimor afilom er t.d. veitt. ved | sama hisi 4-sama
tima, Um innbyrbis afstidu peirma far bd effir pvi hvar beirra er 4 undan ad binglysa réttindum
Ef krafa sem tryge® er med -l..vedrétt er greidd upp vakmar spurning um pad hvort
réttlmpr vethafar S=rst upp [ vebra8. Unnt er s tka fam | velisamiingi ad vebrétiindt Zerist
upp vid besst mkifer (ugnfrzrs!ure"rtur). Ef eldd er tekid fram wm slikt ghiptir mali hvemnig
risttur veihafa er tilpreindur { vedsammingl. EF teld® er fram a8 réttindin standi a8 bald tiltelinni
farhed ba 4 hann almennt eldd uppEerslurétt. Ef hing vegar er tilteldd a8 rétiindin soli standa
ad baid filtelmum vedrétindum, bar sem vidkomandi krafa o kréfubafi s tilgreind sérstaldega,
er talid ad vedhafl eigi uppfrrsiurétt, b6 er sin undantelming 4 pessu sem delst § vl er simuldara-
sliptl eiga sér.stad | tengsium vid eigendackiptl Sem dmmi um ban mi nefna ab vedhafi 4 L
vebdrétt sampylder kavpanda sem nyjan skuldara en leysir seljanda jafmframt dr dbyrgd. { pessu
tilvild eiga réttimpr vethafar eldd uppfersiurétt, begar fleiri-en einn eiga vebréttindi i sign getor
hver heirra um sig, og an tillits'til hinna, loafist nanbungarssly 4 vedinu, Fann fzr po eklertupp
{ sinz kréifu fyrr en réttheemd vethafar hafa fengid fullnusty krafna sinna, Sidari vedhafl gemr ad -
vissum sldtyrdum uppEylthm leyst Klsin réttindt fyrri vedhafa., Slile verdur eldd vidurkennt ef -
pab kemur vidkomandi vedhaia efz vebsata illa.

2. Fulinusturéttur velhala _
Vedahafi genr gengid ad vedinu sjalfu cda ardi besg begar lorafs hans er komin § vanskil,
" Um ferli fulinustunnar er rett | fullnusteréttarfar, Vid navbungarsdiy, sem fram for sem full
nustuabgerd, falls nidur 8ll vedbdnd, umrddaréttindi, levadir, haf og Saur retiindi yfir eigninn
nema annad leidi af logum eba ef teldd er fram um 48 bau skulu haldast §ja 36, gr. laga nr.
9071990, um naudungarsdlu.



